
  

 

    

 

Beste huurder, 

 
Zo aan het einde van het jaar ben je geneigd om eens extra achterom te 
kijken. 
 
Het jaar 2018 was een bijzonder jaar voor het hele team.  
De nieuwe huisvestingsmaatschappij is een feit maar bij een fusie komt er 
veel kijken. 
Je moet : 
V de vergelijking maken over de manier van werken; 
V zowel de medewerkers als huurders een goed gevoel geven;  
V van de verandering een constante maken. 

 
{ǘƛƭȊƛǘǘŜƴ Ȋŀǘ ŜǊ Řǳǎ ȊŜƪŜǊ ƴƛŜǘ ōƛƧ ΧΦ 
 
Bedankt aan iedereen voor zijn inzet.  
Bedankt aan jou, huurder, voor jouw begrip en geduld. 
 
Ook de volgende maanden beloven druk te worden in meerdere 
opzichten. 
 
In deze nieuwsbrief geven we jou opnieuw enkele aandachtspunten mee 
om in deze periode extra zorg aan te besteden. 
 
Dus neem jouw dekentje en die warme chocomelk en veel leesplezier. 
 
 
Chantal Cuypers 
Directeur 
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Als huurder van Schelle heb je wellicht al gemerkt dat Bart, onze klusjesman niet meer bij 
ons werkzaam is. 

Het is nooit fijn wanneer een toffe collega het bedrijf verlaat maar Bart vond dat het tijd 
was voor een nieuwe uitdaging. 

Bedankt voor alles en succes J 

 

 

 

 

 
 

Welkom Sam en Karin. 

Sam staat in Schelle klaar voor het oplossen van allerhande klusjes. 

Karin komt tijdelijk het team in Zwijndrecht administratief versterken. 
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BEREKENING VAN DE HUUR 

 

De nieuwe huurberekening wordt/werd aan jou bezorgd.  
Heb je voor 20 december 2018 niets ontvangen, neem contact op met Woonpunt SR. 

 

 

 
1. Hoe wordt jouw huurprijs berekend?     

Om jouw huurprijs te berekenen, kijken we naar jouw inkomen, jouw gezin, de grootte en de kwaliteit van 

de woning.  

Vanaf 1 januari 2019 verandert de huurprijsberekening. 

 

  Wat verandert er vanaf 1 januari 2019 ?     
Jouw inkomen bepaalt grotendeels jouw huurprijs.  
We kijken nu naar jouw inkomen uit 2016 en indexeren dit met de gezondheidsindex.  
Dan delen we jouw geïndexeerde inkomen door 55.  

 
Vanaf 2019 verandert dit. Dan kijken we ook naar de inkomensgrenzen om jouw huurprijs te berekenen.  
 
De inkomensgrenzen voor 2019 zijn:  

· alleenstaande: ϵ нпΦурн 

· alleenstaande met een handicap: ϵ нсΦфоп  

· anderen: ϵ 37.276 euro  

per persoon ten laste tel je er ϵ 2.084 bij  

een persoon ten laste is een kind of een persoon met een handicap  

 
 
Verdien je minder dan de inkomensgrens?  

Dan verandert er niets.   

We delen jouw geïndexeerde inkomen nog altijd door 55.  

 
 
Verdien je meer dan de inkomensgrens?  

Dan delen we jouw geïndexeerde inkomen door 54, 53 of 52.  

Dat gaat zo:  

· jouw inkomen is hoger dan de inkomensgrens, maar lager dan 125%: we delen door 54 

· jouw inkomen is minstens 125%, maar lager dan 150% van de inkomensgrens: we delen door 53 

· jouw inkomen is 150% van de inkomensgrens of hoger: we delen door 52 



3 

 

Wat verandert niet? 

Jouw inkomen bepaalt niet alleen jouw huurprijs.  

Soms heb je ook recht op een gezinskorting of een patrimoniumkorting.  

Die kortingen blijven bestaan.  

Je betaalt ook nooit minder dan de minimale huurprijs en nooit meer dan de marktwaarde (basishuurprijs) 

van de woning.  

Dit verandert niet. 

 

Een voorbeeld 

Je bent een alleenstaande zonder kinderen.  De inkomensgrens is 24.852 euro.  

Verdiende je 24.852 euro of minder?  Dan blijven we jouw inkomen delen door 55.  

Nadien trekken we alle kortingen af.  We kijken ook na of je niet meer dan de basishuurprijs betaalt. 

  

Verdiende je 27.000 euro?  Dan is dit 108,64% van de inkomensgrens.  We delen jouw inkomen door 54. 

Nadien trekken we alle kortingen af.  We kijken ook na of je niet meer dan de basishuurprijs betaalt.  

 

 

Heb je vragen? 

Heb je vragen hierover of ben je niet zeker of dit voor jou geldt?   

Contacteer dan onze huurdersadministratie.  

Voor Zwijndrecht vraag je naar Elke De Moor (' 03 253 07 00). 

Voor Schelle vraag je naar Ingrid Verbruggen (' 03 887 70 79). 

 
 
 

2. Waar vind ik mijn documenten ?        

· Aanslagbiljet 

Je kan een duplicaat aanvragen via myminfin.be   

· Dienst personen met een handicap 

www.handiweb.be 

· Vragen over het pensioen? 

Op mypension.be  kan je eigen dossier opvolgen.  

 

 

Neem gerust contact op met Woonpunt SR voor alle bijkomende vragen of 

onduidelijkheden. 
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WEGWIJS IN HET SOCIAAL HUURSTELSEL (JUNI 2018) 

 

HUURDERSCATEGORIEËN                                                                                                       

 
 

 

 

 

 

 

1. Huurders van categorie A 

Huurder van categorie A is de persoon die zich bij de inschrijving voor de sociale huurwoning heeft 

opgegeven als referentiehuurder, en de persoon die bij aanvang van de huurovereenkomst met hem/haar 

gehuwd is of wettelijk samenwoont of die bij aanvang van de huurovereenkomst zijn/haar feitelijke partner 

is. Huurders van categorie A:  

¶ moeten voldoen aan de inschrijvings- en toelatingsvoorwaarden;  

¶ moeten de huurovereenkomst ondertekenen;  

¶ hebben een persoonlijk recht om de woning te bewonen.  

 

Het kooprecht zittende huurder werd op 24 april 2017 afgeschaft.  

Er is een overgangsbepaling opgenomen. De huurder die op 24 april 2017 voldoet aan de voorwaarden om 

het aankooprecht uit te oefenen, kan zijn aankooprecht nog uitoefenen tot en met 31 december 2021.  

Als de huurder de woning wil aankopen, meldt hij dat aan de sociale huisvestingsmaatschappij  

vóór 31 december 2021.  Met de melding zal alleen rekening worden gehouden als de melding wordt 

gedaan met een beveiligde zending als vermeld in artikel 1, eerste lid, 18°, van het Overdrachtenbesluit 16, 

of op elektronische wijze, als dat een ontvangstbewijs van de geadresseerde oplevert.  

 

 

2. Huurders van categorie B 

De persoon die na de aanvang van de huurovereenkomst huwt of wettelijk gaat samenwonen, met een 

huurder van categorie A, en er duurzaam mee samenwoont, of de feitelijke partner die een jaar als 

huurder categorie C, samenwoont met een huurder van categorie A. Huurders van categorie B:  

¶ moeten voldoen aan de toetredingsvoorwaarden (= toelatingsvoorwaarden met uitzondering van 

de inkomensvoorwaarde);  

¶ moeten de huurovereenkomst ondertekenen.  

¶ hebben een persoonlijk recht om de woning te bewonen. 

 

Voor de overgangsregeling m.b.t. afschaffing kooprecht zittende huurder: zie punt 1.  Huurders van 

categorie A. 

 

 

 

 



5 

 

3. Huurders van categorie C 

Huurders van categorie C zijn alle andere huurders, die op duurzame wijze in de sociale huurwoning 

samenwonen met de personen, vermeld in 1 en 2 Huurders van categorie A en B.  

 

In de eerste plaats zijn dat de meerderjarige personen die bij aanvang van het huurcontract de woning 

duurzaam mee betrekken en die geen referentiehuurder zijn, geen wettelijke of feitelijke partner van de 

referentiehuurder zijn, of niet met de referentiehuurder wettelijk samenwonen.  

 

Daarnaast zijn dat de personen die later toetreden tot de huurovereenkomst en die niet de wettelijke 

partner zijn van een huurder van categorie A, of niet wettelijk gaan samenwonen met een huurder van 

categorie A. Dat zijn dus onder andere de inwonende kinderen die meerderjarig worden, de feitelijke 

ǇŀǊǘƴŜǊ όƴŀ м ƧŀŀǊ ŦŜƛǘŜƭƛƧƪŜ ǎŀƳŜƴǿƻƴƛƴƎ ǿƻǊŘǘ ƘƛƧκȊƛƧ ƘǳǳǊŘŜǊ Ǿŀƴ ŎŀǘŜƎƻǊƛŜ .ύΣ Χ  

 

¶ moeten voldoen aan de inschrijvings- en toelatingsvoorwaarden (bij aanvang van het huurcontract).  

¶ moeten voldoen aan de toetredingsvoorwaarden (bij toetreding tot een lopende 

huurovereenkomst);  

¶ moeten de huurovereenkomst ondertekenen, met uitzondering van inwonende kinderen die 

meerderjarig worden;  

¶ moeten de woning verlaten als de laatste huurder van categorie A en B overlijdt of de woning 

verlaat (huurovereenkomst wordt van rechtswege ontbonden);  

¶ mogen eigendom verwerven zonder opzeg van de huurovereenkomst.  

 

Een feitelijke partner die na aanvang van de huurovereenkomst toetreedt tot de huurovereenkomst, doet 

dat eerst als huurder van categorie C en zal na 1 jaar automatisch een huurder van categorie B worden als 

hij bij toetreding aan de verhuurder op eer heeft verklaard dat hij de feitelijke partner is.  

De verklaring op erewoord wordt geldig na validering door de referentiehuurder, die hoogstens één 

feitelijke partner tegelijkertijd kan erkennen.  

De feitelijke partner dient maar éénmaal de huurovereenkomst te ondertekenen, met name bij toetreding 

tot de huurovereenkomst als huurder van categorie C. 

Na één jaar wordt hij dan automatisch huurder van categorie B. 
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PROJECTEN IN SCHELLE  

 
Peperstraat 82-84 (2016/0038/01)                                           
Liften/gevelisolatie/buitenschrijnwerkerij + dakisolatie        

¶ Ontwerper: Creabo  

¶ Aannemer: BVBA PIC RENODECOR, Laarne  

¶ Stand van zaken:  
Start der werken: 28 mei 2018  
Kostprijs: ϵ 718.437,32 excl. btw 
Uitvoeringstermijn: 220 kalenderdagen 
Voorlopige oplevering : +/- maart 2019 
      
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

R. Veremansstraat 13 -15 (2016/0039/01)    
Liften/gevelisolatie/buitenschrijnwerkerij + dakisolatie  

¶ Ontwerper: Creabo 

¶ Aannemer: N.V. ALPAS, Dendermonde 

¶ Stand van zaken:  
Start der werken: 14 mei 2018  
Kostprijs: ϵ 710.110,54 excl. btw 
Uitvoeringstermijn: 220 kalenderdagen 
Voorlopige oplevering: +/- april 2019 
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  Wij danken je voor jouw begrip voor de hinder die eigen is aan de werken,  

  maar herhalen dat je steeds welkom bent met opmerkingen of klachten  
  of als je iets wil signaleren. 
 

 
 
Zandstraat ό{ƻŎƛŀŀƭ ǿƻƻƴōŜƭŜƛŘǎŎƻƴǾŜƴŀƴǘ ϵтрл лллύ (2016/0271/01) 
Nieuwbouw  5 seniorenwoningen (appartementen) 

¶ Ontwerper : Studiebureau Stramien 

¶ Aannemer: Elpers N.V., Merchtem     

¶ Stand van zaken: 
Start der werken: 1 oktober 2018 
Kostprijs: ϵ 849.751,94 excl. btw 
Uitvoeringstermijn: 450 kalenderdagen   
Voorlopige oplevering: +/- december 2019 

 

 

 

 

 

PROJECTEN IN ZWIJNDRECHT 

 

Statiestraat 69 (2 appartementen) 
Vervangingsbouw 2 appartementen 

¶ Ontwerper: G2-architecten - G. Gebruers  

¶ Aannemer: Van Den Bosch-De Keersmaecker bvba 

¶ Stand van zaken: 
Start der werken: 04/12/2017 
.ŜǎǘŜƭōŜŘǊŀƎΥ ϵ нфпΦсснΣфн excl. btw 

 Uitvoeringstermijn: 570 kalenderdagen 
 Voorlopige oplevering: +/- september 2019 
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Dorp West 77 (5 appartementen) 

Vervangingsbouw 5 appartementen 

¶ Ontwerper: G2-architecten - G. Gebruers  

¶ Aannemer: Van Den Bosch-De Keersmaecker bvba 

¶ Stand van zaken: 
Start der werken: 11/12/2017 
.ŜǎǘŜƭōŜŘǊŀƎΥ ϵ ромΦнфсΣно ŜȄŎƭΦ ōǘǿ 
Uitvoeringstermijn: 570 kalenderdagen 
Voorlopige oplevering: +/- september 2019 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Afbraak Wijk Ter Locht (fase 2)  
Sloop 35-tal woningen 

¶ Ontwerper: 3D Architecten - T. De Rijck 

¶ Aannemer: Hector Van Moer en Zonen bvba 

¶ Stand van zaken:  
Aanvang der werken: 03/04/2018 
.ŜǎǘŜƭōŜŘǊŀƎΥ ϵ мфмΦрпс ŜȄŎƭΦ ōǘǿ 
Uitvoeringstermijn: 120 kalenderdagen 
Wijk Ter Locht is nu volledig gesloopt.  

 
 
 

Planning projecten 2019 
 
A. Rodenbachplaats 4 + E. Tinelplaats 9 te Schelle: totaalrenovatie van de woningen. 

Algemeen te Schelle: dakisolatie puntdaken en platte daken van de woningen (verdere info volgt nog). 

Zwijndrechtsestraat 12+14 te Burcht:   

afbraak 2 woningen i.f.v. vervangingsbouwproject (oprichting van een 18-tal huurappartementen)   

Dorpstraat 112-118 te Burcht: opbouw 14 appartementen. 

Struikheidelaan 2 te Zwijndrecht: opbouw nieuw kantoorgebouw. 

Wijk Laarkouter te  Zwijndrecht:   

vervangingsbouwproject:  afbraak 59-tal wooneenheden  + 50 afzonderlijke garages 

Ą opbouw van +/-130 wooneenheden (architectuuropdracht via Vlaams Bouwmeester). 
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Ventileren 

 

Ook nu het kouder is, blijft het belangrijk dat je jouw woning of appartement regelmatig verlucht. 
Schimmelproblemen zijn bij heel wat huurders bekend. In de meeste gevallen ligt de oorzaak bij de 
huurder zelf. 
Heb je schimmel, verwijder deze dan met bleekwater (verdund met water) en ȊŜǘ ȊƻǿŜƭ Ωǎ ƳƻǊƎŜƴǎ ŀƭǎ  
Ωǎ ŀǾƻƴŘǎ ŘŜ ǊŀƳŜƴ ŜŜƴ мр-tal minuten open. Het is goedkoper koude lucht op te warmen dan vochtige 
lucht warm te houden.  
Ook onze ventilatieroosters in de ramen mag je nooit dichtzetten of dichtplakken. 
Zetel en kasten zet je best op enkele centimeters van de muur zodat de lucht achter de meubels kan 
circuleren. 
Indien je volgende tips opvolgt zal de onaangename geur verdwijnen, wat ook veel beter is voor de 
gezondheid. 
 

Waterverbruik       

Bij enkele huurders is bij de afrekening gebleken dat er een hoog waterverbruik was. 

Het is daarom nuttig om één keer per maand je watermeter te controleren. Zorg ervoor dat de meter goed 
onderhouden blijft en de cijfers goed leesbaar zijn. Bescherm de leiding tegen vorst wanneer nodig.  

Bij langere afwezigheid draai je best de waterkraan dicht. 

½ƻ Ǝŀ ƧŜ ǘŜǿŜǊƪ Υ ƴƻǘŜŜǊ όƻŦ ƴŜŜƳ ŜŜƴ Ŧƻǘƻύ Ǿŀƴ ŘŜ ƳŜǘŜǊǎǘŀƴŘ ƴŜǘ ǾƻƻǊ ƧŜ Ǝŀŀǘ ǎƭŀǇŜƴΦ !ƭǎ ƧŜ Ωǎ ƻŎƘǘŜƴŘǎ ōƛƧ 
het lezen van de meter een verschil ontdekt dan heb je waarschijnlijk een lek (een kraan die blijft druppen, 
het toilet dat blijft lopen, een lek dat niet zichtbaar is, ΧύΦ  

Meer info vind je in het ZieZo-boekje. 

 

 

Opgepast! 

Woonpunt Schelde-Rupel zal het nodige doen om de herstelling uit te voeren maar komt NIET tussen in de 
kosten van het verbruik. Dit moet je zelf regelen met de watermaatschappij. 
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Verwarming     

Je mag het onderhoud/de herstelling van jouw verwarming niet zelf doen. Elke verwarming heeft een 
onderhoudscontract. Bel ons en wij laten een vakman komen voor de herstelling. 

 

 

 
Kan je de thermostaat niet regelen of heb je geen ZieZo-boekje? Verwittig dan de 
huisvestingsmaatschappij. 
[ŀŀǘ ŘŜ ǿƻƴƛƴƎ ƴƻƻƛǘ ŀŦƪƻŜƭŜƴ ǘƻǘ ƻƴŘŜǊ ŘŜ мл ƎǊŀŘŜƴΦ ½Ŝǘ Řǳǎ ƴƻƻƛǘ Ωǎ ƴŀŎƘǘǎ ŘŜ ǘƘŜǊƳƻǎǘŀŀǘ ƻƴŘŜǊ ŘŜ  
10 graden. Dat bespaart je heel wat energie. 
 

 

 

 

 

Feestdagen vol warmte,  

een jaar van geluk 

met veel tijd om te genieten 

van de fijne dingen van het leven. 

Vrolijk Kerstfeest en een gelukkig 2019!!! 


